Satzung der Gemeinde Fraunberg zur Einfiihrung
einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fiir
Kinder (Spielplatzsatzung)

vom 01. Oktober 2025

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-
1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024, und Art. 81
Abs. 1 Nr. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S.
605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619), erlasst
die Gemeinde Fraunberg folgende
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§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung von Gebduden mit mehr als finf Wohnungen
innerhalb des Gemeindegebiets Fraunberg.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, gehen den Bestimmungen nach
dieser Satzung vor.

§ 2 Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Errichtung von Gebauden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz
herzustellen, auszustatten und zu unterhalten.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

(1) Spielplatze im Sinne dieser Satzung sind Spielplatze geeignet und ausgestattet
fur Kinder in der Altersgruppe bis vierzehn Jahren.

(2) Spielplatze sind windgeschitzt und gegen 6ffentliche Verkehrsflachen sowie
andere Anlagen, wie Kraftfahrzeugstellplatze, Luftungsauslasse oder Standplétze flr
Abfallbehalter, ausreichend abgeschirmt und von Liftungséffnungen von Tiefgaragen
ausreichend entfernt zu errichten. Sie missen gefahrlos und barrierefrei erreichbar
und nutzbar sein.

(3) Spielplatze sind mit Strauchern einzugriinen und zu durchgriinen. Um
ausreichend Schatten zu spenden, sollen geeignete, standortgerechte Baume mit
der Pflanzqualitat ,Hochstamm® und einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20
cm gepflanzt werden. Die Bepflanzungen dirfen keine Gefahr in sich bergen und
keine giftigen Gehdlze enthalten. Auf den Grenzabstand von Pflanzen im Sinne des
Art. 47 und 48 AGBGB wird hingewiesen.

Die Spielplatze miissen bis zum Bezug der pflichtigen Gebaude fertiggestellt und
benutzbar sein, die Bepflanzung muss spétestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode vollstédndig angelegt werden.

§ 4 Lage des Spielplatzes
(1) Der Spielplatz soll vorranging auf dem Baugrundstiick errichtet werden.
(2) Auf einem anderen Grundstlck in unmittelbarer Nahe des Baugrundstiicks darf
der Spielplatz nur angelegt werden, wenn dieses geeignet ist. Der Spielplatz muss

fur die Kinder fulllaufig und gefahrlos erreicht werden kénnen.

(3) Kénnen Spielplatze nicht auf dem Baugrundstiick hergestellt werden, so sind
Bestand und Nutzung durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zugunsten



der Gemeinde Fraunberg zu sichern. Dies gilt auch dann, wenn der Bauherr
Eigentiimer des betreffenden Grundsticks ist.

§ 5 GroBe des Kinderspielplatzes

Die Flache des Spielplatzes (tatsachliche Spielplatzflache) muss je 12 m?
Wohnflache 1,5 m?, jedoch mindestens 60 m? betragen.

Die Wohnflache berechnet sich nach der Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (Wohnflachenberechnungsverordnung) in der zum Zeitpunkt der
Erstellung des Spielplatzes geltenden Fassung. Den Bauantragsunterlagen ist ein
entsprechender rechnerischer Nachweis beizulegen. Der Spielplatz ist im
Freiflachengestaltungsplan darzustellen. Zu- und Abwege zahlen nicht zur Flache
des Spielplatzes.

§ 6 Beschaffenheit und Ausstattung des Spielplatzes

(1) Spielplatze sind entsprechend der Anlage 1 dieser Satzung ausgehend von der
Anzahl der Wohneinheiten und der daraus errechneten Spielplatzflache mit
Sandspielflachen, verschiedenen ortsfesten Spielgeraten die Uber unterschiedliche,
abwechslungsreiche Spielfunktionen verfligen, ortsfesten Sitzgelegenheiten,
ortsfesten Abfallbehaltern sowie ausreichend Schatten spendenden Elementen
auszustatten.

(2) Als Spielfunktionen kommen insbesondere Rutschen, Wippen, Schaukeln,
Klettergerate und -einrichtungen, Balken, Taue, Briicken, Recke und Hangelgerate in
Betracht. Die Anforderungen der DIN 18034-1 ,Spielpléatze und Freirdume zum
Spielen: Anforderungen flr Planung, Bau und Betrieb® in Verbindung mit der DIN EN
1176 ,Normenreihe zur Wartung und Prufung von Spielgeraten am Spielplatz® sind
dabei zu beachten. Sollten diese durch DIN-Normen mit anderer Nummerierung,
jedoch demselben Inhalt ersetz werden, gilt die jeweils aktuelle Norm

§ 7 Unterhaltung

(1) Der Kinderspielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die
zivilrechtlichen Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

(2) Der Spielplatz darf nur mit schriftlicher Zustimmung der Gemeinde Fraunberg
aufgelost werden.

§ 8 Ablbse des Spielplatzes

(1) Die Verpflichtung zur Anlage eines Spielplatzes kann auch dadurch erfllt
werden, dass vor Erteilung der Baugenehmigung die Kosten fur die Herstellung und



Unterhaltung von o6ffentlichen Spielflachen oder anderer Kinder- und
Jugendfreizeiteinrichtungen gegenuber der Gemeinde Fraunberg Ubernommen
werden. Ein Anspruch auf Abldsung besteht nicht.

Die Abldse ist nur zulassig, wenn ein 6ffentlicher Spielplatz ausreichender Gréfe in
einer Entfernung von max. 300 m fullaufig sicher zu erreichen ist.

Ausreichend groR ist der 6ffentliche Spielplatz dann, wenn dieser mindestens doppelt
so grof} ist als der Spielplatz sein musste, der abgeltst werden soll.

(2) Der Ablosebetrag wird anhand folgender Formel berechnet:

Ablésebetrag = (Grundstiickskosten + Herstellungskosten) x erforderliche
Flache des Spielplatzes (jedoch mindestens 60 m?)

Grundstiickskosten des Baugrundstiicks je m? in Euro = 2/3 des zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung des abldsepflichtigen Bauvorhabens
geltenden Bodenrichtwerts fiir Bauland

Herstellungskosten des Kinderspielplatzes je m? in Euro; diese sind mit
150,00 € angesetzt

(3) Fur Bauvorhaben, die innerhalb einer fullaufigen Entfernung von 500 m um einen
bestehenden 6ffentlichen Spielplatz errichtet, gedndert oder um genutzt werden, soll
ein Ablésebetrag gemal Satzung entrichtet werden.

(4) Wenn nach Art der Wohnungen ein privater, bestehender Spielplatz bei bereits
bestehenden Gebauden nicht mehr bendtigt wird, kann eine Abldse bei
gleichzeitigem Riickbau des Spielplatzes gemalR dieser Satzung erfolgen.

(5) Fur Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind,
besteht ein Anspruch auf Ablése. Der Ablésebetrag betragt in diesem Fall
abweichend von Absatz 4 insgesamt 5.000,00 Euro je Bauvorhaben.

(6) Der Abldsevertrag ist zwischen dem Bauherrn bzw. dem Grundstiickseigentimer
und der Gemeinde Fraunberg abzuschlielen. Der Ablésebetrag ist vom Bauherrn
bzw. Grundstlickseigentiimer in einer einmaligen Summe an die Gemeinde
Fraunberg vor der Erteilung der Baugenehmigung zu zahlen.

§ 9 Verwendung der Ablose
Die Ablosebetrage werden ausschlief3lich fur die Herstellung oder Unterhaltung einer

ortlichen Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtung im Gemeindegebiet Fraunberg
verwendet.

§ 10 Abweichungen

In begriindeten Fallen kénnen Abweichungen gemal Art. 63 BayBO zugelassen
werden.



§ 11 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde
Fraunberg tber die Herstellung, Lage, GréRe, Beschaffenheit, Ausstattung,
Unterhaltung und Ablésung von Kinderspielplatzen (Kinderspielplatzsatzung — KSpS)
vom 09.09.2022 auler Kraft.

Fraunberg, /jen 01.10.2025
Geme/ere Fraunberg
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