Satzung der Gemeinde Fraunberg liber die Herstellung
von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung - StS)
vom 01.10.2025

Aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit gliltigen Fassung erlésst
die Gemeinde Fraunberg folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Fraunberg.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellpldatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellpldtze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsédnderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch
zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung.
Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefuhrt,
ist die Zahl der notwendigen Stellpldtze in Anlehnung an eine oder mehrere
vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundséatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst
nach Addition der flr jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen
Stellplatze.

§3
Herstellung der Stellplitze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder -
auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung
der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen
Benutzung fur diesen Zweck gegentiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdérde rechtlich zu
sichern. '



(2) Die

Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit

unterschiedlichen Geschafts- oder Qﬁnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten

und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

§4

Anforderungen an die Herstellung

(1) Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung tber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie lUber die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréBe und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Stellplatze mussen eine Mindestlange von 5,50 m und eine Mindestbreite von 2,70 m
haben und einzeln unabhangig voneinander angefahren werden kénnen.

(4) Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhadngig voneinander befahrbar
und nutzbar sein.

(5) Anlagen fiir Stellplatze sind so anzulegen, dass keine Flachen mit hohen thermischen
oder hydrologischen Lasten oder mit erheblich unterdurchschnittichem ékologischem
sowie wohnklimatischen Wert entstehen.

Zur Vermeidung von Flachen mit hohen thermischen oder hydrologischen Lasten ist
eine ausreichende Bepflanzung und naturgemafe Ausfuhrung der Zufahrten und
Stellflaichen vorzusehen, soweit wie mdéglich soll ein Pflasterrasen oder &hnliches
gewahit werden.
Es ist fur die Stellplatzflichen eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die
Entwasserung darf nicht Uber éffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Zur Vermeidung von Flachen mit erheblich unterdurchschnittlichem &kologischem
sowie wohnklimatischem Wert sind Stellplatze durch Bepflanzung abzuschirmen,
Stellplatzanlagen fur mehr als 5 Pkws sind durch Badume und Straucher zu gliedern.
Dabei ist nach jeweils 3 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen
anzulegen.

(6) Zwischen geschlossenen Garagen und offentlicher Verkehrsflache ist ein offener
Stauraum in der erforderlichen Lange, bei Pkws mindestens 5,50 m, einzuhalten. Der
Stauraum darf zur offentlichen Verkehrsflaiche weder eingefriedet noch sonst
abgegrenzt werden und muss standig zum Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehalten
werden und darf auch nicht durch Ketten oder andere Einrichtungen abgegrenzt
werden. Bei offenen Garagen (Carports) ist ein Stauraum von 2 m einzuhalten.

(7) Stellplatze fur Besucher mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit
sie durch Tiefgaragenstellplatze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder
anzubringen.

(8) Stellplatze fur Schank- und Speisewirtschaften sowie fur Beherbergungsbetriebe sind
so anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

(9) Bei mehr als 4 zusammenhangenden Stellplatzen bzw. Garagen ist eine
gemeinsame Zu- und Abfahrt an die offentliche Verkehrsflache anzulegen.
Ausnahmen sind im Einzelfall zulassig.



§5

Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO zugelassen
werden.

§6
Inkrafttreten
Die Satzung tritt zum 01.10.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 18.03.2015 -

auller Kraft.

Fraunberg, den 01.10.2025
Gemeinde Fraunberg

\Y : .
Johan iesmaier
rster Burgermeister



Anlage 1 - Stellplatzbedarf

hiervon
Nr. |Verkehrsquelle Zahl der KFZ-Stellplitze (StP) fiir
Besucher
1. Wohngebaude
1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 StP je Wohnung -
je Mietwohnung, fUr die eine
05 StP Bindung nach dem Bayerischen )
' Wohnraumférderungsgesetz
besteht
Kinder-, Schiler- und . . o
1.2 Jugendwohnheime 1 StP je 20 Betten, mind. 2 StP 75%
1.3 | Studentenwohnheime 1 StP je 5 Betten 10%
Schwestern-, Pfleger, . o
14 Arbeitnehmerwohnheime u.a. 1StP Je 4 Betten 10%
Altenwohnheime, Altenheime,
Langzeit- und je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, o
15 | Kurzzeitpflegeheime, 1StP mind. 2 StP 50%
Tagespflegeeinrichtungen u.a.
Obdachlosenheime,
Gemeinschaftsunterkinfte flr je 30 Betten
. . 3 0,
1.6 ld_zztungsberechtxgte nach 1StP mind. 2 StP 10%
Asylbewerberleistungsgesetz
2, Gebidude mit Biiro- Verwaltungs- und Praxisrdumen
21 Biiro u. yenNaItungsraume 1 StP je 40 m2 NUF 20%
allgemein
R&ume mit erheblichem
Besucher-verkehr, z.B. je 30 m? NUF, o
2.2 Schalter-, Abfertigungs- oder 1 StP jedoch mind. 3 StP 75%
Beratungsraume, Arztpraxen
3. Verkaufsstétten
3.1 Laden 1 StP | je 40 m? VF, mind 2 StP je Laden 75%
Waren- und Geschaftshauser
31 |(einschlieBlich 1StP je 40 m? VF 75%

Einkaufszentren, grof¥flachigen
Einzelhandelshetrieben)




Versammlungsstitten (auBer Sportstatten), Kirchen

Versammlungsstatten von
Oberértlicher Bedeutung (z.B. . T o
4.1 Theater, Konzerthauser, 1 StP je 5 Sitzplatze 90%
Mehrzweckhallen)
Sonstige Versammlungsstatten
4.2 | (z.B. Lichtspieltheater, 1 StP je 10 Sitzplatze 90%
Schulaulen, Vortragsséle)
4.3 |Kirchen 1 StP je 30 Sitzplatze 90%
5. Sportstitten
Sportplatze ohne
5.1 Besucherplatze (z.B. 1 StP je 300 m2Sportflache
Trainingsplatze)
59 Sportplatze und Sportstadien 1 StP je 300 m? Sportflache, zusatzlich 1
' mit Besucherplatzen Stellplatz je 15 Besucherplatze
Turn- und Sporthallen ohne . ) ,
53 Besucherplitze 1 StP je 50 m? Hallenflachen
54 Turn- und Sporthallen mit 1 StP je 50 m? Hallenflache; zusatzlich 1
' Besucherplatzen Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 |Freibader und Freiluftbader 1 StP je 300 m? Grundstulicksflache
56 |Hallenbader ohne 1stP ie 10 Kleiderablagen
Besucherplatze
57 Hallenbader mit 1StP je 10 Kleiderablagen, zusétzlich 1
' Besucherplatzen Stellplatz je 15 Besucherplatze
58 Teljnlsplatze, Squashgnlagen, 2 StP je Spielfeld
0. . ohne Besucherplatze
59 Tennisplatze, Squashanlagen, 2 StP je Spielfeld, zusatzlich 1 Stellplatz
' 0. 4. mit Besucherplatzen je 15 Besucherplatze
5.10 |Minigolfplatze 6 StP je Anlage
5.11 | Kegel-, und Bowlingbahnen 4 StP je Bahn
Bootshauser und .
5.12 Bootsliegeplétze 1 StP je 5 Boote
5.13 |Fitnesscenter 1 StP je 40 m? Sportflache
6. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 StP je 10 m? Gastflache 75%
Spiel- und Automatenhallen, . )
6.2 |Billard-Salons, sonst. 1StP e R 90%
Vergnugungsstétten P
Hotels, Pensionen, Kurheime je 6 Betten, bei
6.3 |und andere 1 StP Restaurationsbetrieb Zuschiag 75%
Beherbergungsbetriebe nach den Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 | Jugendherbergen 1 StP 1 Stellplatz je 15 Betten 75%




Krankenanstalten

Krankenanstalten von

71 Uberdrtlicher Bedeutung 1 StP e 4 Betten 60
79 Krankenanstalten von ortlicher 1 StP e 6 Betten 60
Bedeutung
Sanatorien, Kuranstalten, .
73 Anstalten flr langfristig Kranke 1 StP e 4 Betten 25
je 30 m2 NUF, mindestens 3
7.4 | Ambulanzen 1 StP Stellplatze 75
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Schulen,Berufsschulen, 1 StP je Klasse, zusatzlich 1 Stellplatz je 10
' Berufsfachschulen 10 Schiler Gber 18 Jahre
8.2 |Hochschulen 1 StP |je 10 Studierende
83 Tageseinrichtungen fur mehr 1stp je 30 Kinder, mindestens 2
' als 12 Kinder Stellplatze
Tageseinrichtungen flir bis zu e
8.4 12 Kinder 1 StP |je Einrichtung
8.5 |Jugendfreizeitheime und dergl. | 1 StP |je 15 Besucherplatze
Berufsbildungswerke,
8.6 | Ausbildungswerkstatten und 1 StP |je 10 Auszubildende
dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und je 70 m* NUF oder je 3 o
9.1 Industriebetriebe 1StP Beschéftigte 10%
92 Lagerrdume, -platze, 1StP je 100 m? NUF oder je 3
' Ausstellungs-, Verkaufsplatze Beschdftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 6 StP | je Wartungs- oder Reparaturstand
Bei Einkaufsméglichkeiten tber
9.4 |Tankstellen 1 StP | Tankstellenbetreib hinaus:
Zuschlag nach 3.1
Automatische Kfz- .
9.5 Waschanlagen 5 StP |je Waschanlage
10. |Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 StP |je 3 Kleingéarten -
10.2 | Friedhsfe 1stp |1€ 1500 m? Grundstticksflache, )

Erlauterungen

StP
NUF
VF

KFZ-Stellplatz
Nutzflache entsprechend DIN 277
Verkaufsflache fir Kundenverkehr

jedoch mindestens 10 Stellplatze




